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Att bo i bostadsritt

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk forening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med tomtratt. Som
agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med ovriga
medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan
hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora méjligheter att piverka sitt boende. Genom
féreningsstimman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa
foreningsstdimman véljs ocks4 styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens verksamhet och faststiller bl.a. arsavgiften s& att den ticker

féreningens kostnader. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman
ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsréattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sddant som finns inuti
lagenheten. Bostadsratten kan man silja och den kan #rvas eller dverlitas pa samma satt
som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg. Bostadsrattstillagget omfattar det utgkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Verksamhetsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Sirius 35 i Stockholm far harmed avge foljande
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2023-01-01 -2023-12 31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledamdter Vald t. 0. m
Edvard Gavefalk Ordférande 2023
Leonidas Costoulas Ledamot 2023
Karolina Kullerstrand Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Sahar Asgari Suppleant 2023
Tomas Soderstrom Suppleant 2023
Revisor(er)

Christer Eriksson Extern revisor 2023
Fredrik Jenestrand Intern revisor 2023
Valberedning

Maria Sheppard Sammankallande 2023
Michael Karlstrom 2023
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sirius 35 i Stockholms kommun med 17 ligenheter och 5

lokaler.

Byggnaden ar uppford 1885. Fastighetens adress dr Upplandsgatan 47.

Lagenhetsférdelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
11 4 1 1
Total bostadsarea: 1267 kvm
Total lokalarea: 229 kvm
Forsdkring

Fastigheten dr fullvardesforsakrad i Brandkontoret Férsakrings AB.
Hemforsakring med bostadsrattstillagg bekostas av bostadsréttsinnehavarn&t&
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Forvaltning

Goran Berggren, Datakompetens AB, skoter féreningens ekonomiska forvaltning sedan
september 2013. Géran Berggren bistar dven foreningen i styrelsedrenden och tekniska
fragor.

Fastighetsrondering och enklare fastighetsatgirder hanteras internt inom styrelsen och
foreningen.

Organisationsanslutning

Foreningen dr medlem i service- och intresseorganisationen Bostadsratterna. I och med
medlemskapet har féreningen tillgang till styrelseradgivning och olika utbildningar i syfte
att skota foreningsarbetet pé basta sitt.

Fastigheten

Yttertak

Ny hangrdnna monterad till takkupa fér att atgarda bristfallig vattenavrinning. Fotrannan
mot gardssidan har grund- och tickmalats.

Virmesystem
Ny cirkulationspump fér varmvattnet har installerats.

Hissen

En mer omfattande reparation har utforts och ny tryckutjamnare installerats. En del av
kostnaden har ersatts av forsakringsbolaget.

Rékkanaler

Sotning har utforts utan anmarkningar i de ldgenheter som har eldstad. Sotning sker vart
3:e ar och brandskyddskontroll vart 6:e ar.

Tvittstugan
Den drliga rensningen av slambrunnen har utforts.

Renhdllning

Matavfallssortering fér hushall ar obligatorisk fr.o.m 2023. Under 2022 installerades
avfallskvarnar i allla lagenheter utom tvd som avbéjt. Under 2023 har installation av
avfallskvarnar gjorts i dessa tva aterstende ldgenheterna. Nytt regelverk har inkommit om
att matavfallskvarnar ej ar godkanda for matavfallssortering fr.o.m 2024. Dispens ansokt
och beviljad av Miljéférvaltningen t.o.m 2028. Ytterligare information har senare inkommit
till Foreningen om att optisk sortering kan bli méjlig 16sning fér matavfallssortering och
som innebdr att matavfallet kan liggas i separata pdsar men i samma kirl som 6vrigt
restavfall.

Brandsdkerhet
Brandsdkerhetskontroller har utforts.

Gdrden

Foreningen har sammankallat féreningens medlemmar till en var- och hostdag for att skota
om foreningens del av garden.

Besiktningar och Underhdll
Den drliga besiktningen av hissen har utférts utan anmérkningar.

Takvarmeanldggningen har avprovats, en tempgivare bytts och en virmekabel 1immts. - C

\t/%é
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Utover ovan namnda atgarder har fastigheten 16pande underhéllits och smérre
reparationer genomforts.

For att tydliggdra bostadsrattshavarnas skyldigheter vid renovering och underhall i
lagenheterna har styrelsen arbetat fram renoveringsregler, rekommendationer och en
gransdragningslista. Dessa dr beslutade i bérjan av 2019 och publicerade pa foreningens
hemsida.

Underhallsplan
Foreningen foljer den underhallsplan som antagits under stimman 2016.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 19:e april 2023.

Styrelsen har hallit 8 stycken protokollférda sammantraden, varav ett av dessa var konsti-
tuerande styrelsemote.

Avsattning till underhéllsfond i enlighet med féreningens stadgar for verksamhetsaret 2023
har gjorts med 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde. Kostnad fér avsattning till underh&lls-
fond: 0,3 %*69 165 tkr =207 495 kr.

Utdelning fran Brandkontoret har erhallits med 27 200 kr.
Elstod har beviljats med 8 292 kr.
Lokalhyrorna har indexhoéjts enligt hyresavtalens indexklausuler.

En 6versyn har paborjats av tillaggsavgiften for balkong och takaltan och avgifterna for
forrad.

Inga arvoden har under verksamhetsaret utgétt till styrelsen eller den interna revisorn.

Kostnadsersdttning om totalt 30 000 kr har utgtt till styrelsen enligt féreningsstimmans
beslut.

Aursavgifter

Arsavgifterna for verksamhetsaret 2023 har varit oforindrade. Utdver arsavgifter
tillkommer avgift for de medlemmar som innehar balkong, takaltan eller hyr férrad av
foreningen.

Arsavgifterna kommer att héjas med 20% fr.o.m 2024 med anledning av kraftigt hjda
rantekostnader och taxebundna avgifter.

Fastighetsldn
Foreningen har tre stycken fastighetsldn om totalt 13 170 tkr. Lanen 4r placerade i SE-
Banken och ar fordelade pa 5 500 tkr, 4 950 tkr respektive 2 720 tkr.

Amortering har gjorts men avviker fran plan och uppgar till 200 tkr under ret. Alla 18n 4r
amorteringsfria och placerade med rorlig ranta.

Rantelaget och foreningens kassaflode bevakas regelbundet av styrelsen och forvaltaren.
Bedomningen under aret har varit att det varit férdelaktigt med rérlig ranta

[ C
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Avskrivningar och investeringar

For att fordela kostnaden fér en varaktig forbattringsatgérd pa fastigheten 6kas
fastighetens bokférda varde motsvarande investeringens anskaffningsvarde.

Genom drliga avskrivningar fordelas kostnaden p respektive verksamhetsar s att varje
ars forbrukning av investeringen belastar det drets resultatriakning.

Avskrivningsprincip for materiella anlaggningstillgdngar:

Byggnad 0,5%
Stamrenoveringar 2%
Yttertak och Fasader 2,5%
Elrenoveringar 2,5%
Varmeanlaggning 4 %
Fonster 5%
Tvattstuga 5%
Takaltaner/Balkonger 4%
Takvarmeanldggning 7 %
Sakerhetsdorrar 2%
Trapphus 5%
Ovriga fastighetsforbattringar 10 %
Byggnadsinventarier 10 %

Fastighetens vdrde:
Taxeringsvirde

Fastigheten Sirius 35 har for 2023 taxerats for 69 165 000 kr. Av taxeringsvardet utgor
markvardet 49 781 000 kr.

Bokfort vdrde

Fastighetens bokférda vdrde ar 43 941 138 kr efter &rets avskrivningar som uppgar till
296 864 kr.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor

Overldtelser
Under aret har 6verlatelse skett av ligenheten 1102.

Andrahandsuthyrning
Vid drets slut var tre ldgenheter uthyrda i andra hand.

Ldagenhet 1304

Lagenheten har renoverats och den birande viggen mellan kok och angransande rum
borttagits. Slutintyg/Kvalitetsintyg har inkommit.

Lagenhet 1501 och 1502
Avtal har tecknats med vindsvaningsinnehavarna avseende ansvar och underhall av de

luftkonditioneringsaggregat som ar placerade pa fastighetens tak och som ar kopplade till
vindsvaningarna.

Medlemmar
Medlemsinformation har delats ut vid ett antal tillfillen under aret till alla medlemmar.

Bevaknings- och utférandeuppdragslistan, som fordelats mellan medlemmarna, har enligt styrelsen
fungerat tillfredstéllande

C
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Hemsida
Uppdatering och vidareutveckling av hemsidan har gjorts.

Lokal Franklin.
Fettavskiljare krévs enligt Stockholm Vatten och Avfall. Dispensansokan har beviljats for

installation av en godkdnd mindre modell som ryms inne i lokalen. Lokalinnehavaren bekostar
och ansvarar for att detta gors.

Dispens for matavfallssortering har beviljats i fem ar.

Personal
Foreningen har inte haft ndgon personal anstélld. Nagra loner eller arvoden har ej utgatt.

Resultat och stdllning
Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat-
och balansrdkning med tillh6rande bokslutskommentare(.\
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Ekonomisk oversikt

Nettoomsattning, tkr
Rérelseresultat fére avskrivn, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet %

Laneranta, %

Rantekanslighet

Varmekostnad, kr/m2 totalyta

Arsavgifter, kr/m2 bostadsyta
Arsavgifter, % av totalintakter
Fastighetslan, kr/m2 totalyta

Fastighetslan, kr/m2 bostadsyta
Sparande, kr/m2 totalyta

Férandring av eget kapital

Betalda insatser

Avséttning till reparationsfond
Balanserade medel

Arets resultat

2023-12-31

1445
645

44 419
69
2,77
0.22
166

473
41
8 803

10 394
277

2022-12-31

1347
545

44 563
69
1,04
0,22
143

473
44
8 937

10 552
374

Vid arets
bérjan

30 000 000
1313142
-593 020
149 575

30 869 697

Dispositioner betridffande vinst eller férlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for

avsattning till yttre reparationsfond enligt stadgarna

balanseras i ny rékning
Summa

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt,
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarekt

7(15)
2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31
1283 1263 1194
515 531 451
44 725 44 838 45 032
0,80 0,80 1,26
0,23 0,23 0.24
153 132 139
473 473 473
9137 9338 9525

Arets Vid arets

Féréandring slut

30 000 000

207 495 1520 637

-57 920 -650 940

-138 341 11234

11 234 30 880 931

Belopp i kr

-650 940

11234

-639 706

207 495

-847 201

-639 706

hanvisas till efterféljande resultat- och
-
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 1 1444 577 1347 386
1444 577 1347 386
Rérelsens kostnader
Drift och underhall 2 -671 424 -654 867
Ovriga externa kostnader 3 -127 857 -147 404
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -296 864 -284 699
Rorelseresultat 348 432 260 416
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 33 500 31 964
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -370 698 -142 805
Resultat efter finansiella poster 11234 149 575
Resultat fore skatt 11234 149 575
Arets resultat 11 23% 149 575

X
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Balansrdkning
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 43 941138 44 131 569

Omsattningstillgangar

Kundfordringar - -

Ovriga fordringar 3167 9105

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 517 61 659

68 684 70 764

Kassa och bank 409 211 360 701

Summa omsittningstillgangar 477 895 431 465

SUMMA TILLGANGAR 44 419 033 44 563 034

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet kapital

Insatser 30 000 000 30 000 000

Avsattning reparationsfond 1520637 1313 142
31520637 31313 142

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -650 940 -593 020

Arets resultat 11234 149 575

-639 706 -443 445

Summa eget kapital 30 880 931 30 869 697

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 170 000 13 370 000

Leverantérsskulder 78 225 45 278

Skatteskulder 8 000 6 810

Ovriga skulder 119 963 121171

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 161 914 150 078
13538 102 13 693 337

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 419 03{‘ 44 563 034

\
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintdkter

Finansiella intékter

Okning av kortfristiga skulder
Okning av langfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade kostnader i byggnad
Minskning av kortfristiga skulder
Minskning av langfristiga skulder
Okning av kortfristiga fordringar

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

2023

360 701
1444 577
33500
44765

1 522 842
799 281
370 698
106 433
200 000
-2 080

1474332

409 211

485\}(\)

2022

368 162

1347386
31964

1379 350

802 271
142 805
121 647
11953
300 000
8 135
1386811

360 701

-7 461

10(15)
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar:
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad ekonomisk
livslangd.

Nedskrivningar sker vid bestaende vardenedgang.

Avskrivningssatser fér materiella anlaggningstillgangar:

1. Byggnad 0,5 %
2. Stamrenoveringar 2%
3. Yttertak och Fasader 2,5%
4. Elrenoveringar 2,5%
5. Varmeanlaggning 4 %
6. Fonster 5%
7. Tvattstuga 5%
8. Takaltaner och Balkonger 4 %
9. Takvarmeanlaggning 7 %
10. Ovriga fastighetsférbattringar 10 %
11. Byggnadsinventarier 10 %
12. Séakerhetsdorrar 2%

13. Trapphus 5 %\\
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Noter
Not 1 Nettoomsattning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter medlemmar 599 916 599 916
Hyresintakter lokaler 789 396 718 752
Ovrigt 55 265 28718
Summa 1444 577 1 347 386
Not 2 Drift och underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kabeltv 61604 57 046
El, varme, vatten/aviopp 348 585 319 925
Renhallning och stadning 46 980 44 367
Reparation och underhall 55 346 101 595
Fastighetsskatt 94 663 93 473
Forsakring 16 937 17 065
Ovriga fastighetskostnader 47 309 21 396
Summa 671 424 654 867
Not 3 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvode 17 843 T7 603
Redovisningstjanster 49 936 49 936
Fastighetsskétsel - 10 813
Konsult och advokatkostnader - -
Ovriga férvaltningskostnader 60 078 69 052
Summa 127 857 147 404
Not 4 Avskrivning materiella anldggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
1. Byggnad 91 114 91114
2. Stamrenoveringar 53414 53 414
3. Yttertak och Fasader 33919 33919
4. Elrenoveringar 9473 9473
5. Varmeanlaggning 9 385 9 385
6. Fonster 12 559 12 559
7. Tvattstuaa 12 254 12 254
8. Takaltaner och Balkonger 11 392 11 392
9. Takvarmeanlaggning 7637 7637
10. Ovriga fastighetsforbattringar 32929 20 764
11. Byggnadsinventarier 700 700
12. Sakerhetsdérrar 7748 7748
13. Trapphus 14 340 14 340
Summa 296 864 284 699
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, 6vriga 370 698 142 805
Summa 370 6?{3 142 805

o

.
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Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Fastigheten
Ackumulerade anskaffningsvéarden 40494 963 40 494 963
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -1298 294 -1 207 180
Planenligt restvarde vid arets slut 39 196 669 39 287 783
Tviéttstuga
Ackumulerade anskaffningsvarden 245 083 245 083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -137 853 -125 599
Planenligt restvarde vid arets slut 107 230 119 484
Elrenoveringar
Ackumulerade anskaffningsvarden 378 928 378 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -134 517 -125 044
Planenligt restvarde vid arets slut 244 411 253 884
Géardsfénster
Ackumulerade anskaffningsvarden 251182 251182
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -161 687 -149 128
Planenligt restvarde vid arets slut 89 495 102 054
Stamrenoveringar
Ackumulerade anskaffningsvarden 2670676 2670676
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -622 569 -569 155
Planenligt restvarde vid arets slut 2 048 107 2101 521
Gatufasad
Ackumulerade anskaffningsvarden 1356 749 1356 749
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -339 190 -305 271
Planenligt restvarde vid arets slut 1017 559 1051478
Védrmesystem
Ackumulerade anskaffningsvarden 251570 234836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -85 681 -76 296
Planenligt restvarde vid arets slut 165 889 158 340
Takaltaner
Ackumulerade anskaffningsvarden 284790 284790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -91 136 -719 744
Planenligt restvarde vid arets slut 193 654 205 046
Takvdrmeanldggning
Ackumulerade anskaffningsvarden 109 105 109105
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -53 458 -45 821
Planenligt restvarde vid arets slut 63 284

55 64'\7\
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Ovriga fastighetsférbiéttringar

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffninasvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Sédkerhetsdbrrar

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Trapphus

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

418 791
-164 830
253 961

7 000
-6 300

700

387 415
-38 740
348 675

286 809
-67 668

219[(41

329 292
-131 901
197 391

7 000
-5 600
1400

387 415
-30 992

356 423

286 809
-563 328
233 481

14(15)
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

15(15)

2023-12-31 2022-12-31
SE Banken 44006367, rorlig 3 manader, 4,54% 4 950 000 4 950 000
SE Banken 44006383, rorlig 3 manader, 4,54% 2720000 2 920 000
SE Banken 44006375, rorlig 3 manader, 4,54% 5 500 000 5 500 000

13 170 000 13 370 000
Stilida sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2003-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000

20 000 000 20 000 000

Underskrifter _

Shoddolun 2024-04~0 5

Ort och datum

Edvard Gavefalk Leonidas Costoulas

Styrelseordférande

%ﬂ?g ! erstran% uv/\

Styrelseledamot

Styrelseledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den 2{7/?/-? - ?/CZ?

Christer Eriksson, Crowe Oshorne AB
Extern revisor

Fredrik Jenestrand
Intern revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sirius 35
Org.nr 769613-2229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sirius 35 for
rakenskapséret 2023.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-
31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om frhallanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

1)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckl iga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte lidngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Brf Sirius 35 for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa vér professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den & april 2024

/A

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor

Fredrik Janestrand
Intern revisor
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