BRF SIRIUS 35

UPPLANDSGATAN 47, STOCKHOLM

Bostadsrattshavares underhallsansvar m.m.

Generella riktlinjer

I en bostadsrattsforening géller i stora drag att bostadsrattshavaren ansvarar for att
underhdlla ldgenhetens inre. Till ldgenheten rdknas dven balkong, forrad och dylikt
om sadant ingdr i upplételsen.

Inneborden av underhéllsansvaret &r att den ansvarige, oavsett om det &r
bostadsradttshavaren eller foreningen, dels skall vidta de reparationer och
underhallsdtgérder som behovs, dels svara for kostnaderna for atgarderna. Detta
gdller oavsett om skadan uppstatt genom eget eller annans vallande eller genom
olyckshéandelse.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for att underhalla allt som inte tillhor
bostadsrattshavarens underhdllsansvar.

Ett undantag fran denna ansvarsférdelning giller for reparationer efter brand eller
vattenledningsskador som drabbat det som normalt &r bostadsréttshavarens
ansvarsomrade.

Bostadsrattshavaren ansvarar da endast for att reparera skadan om den uppkommit
genom vardsloshet eller forsummelse fran hen sjdlv eller av nagon som hor till hens
hushall eller gastar hen. Samma ansvar har bostadsrattshavaren fér ndgon som hen
inrymt i sin ldgenhet eller som dar utfor arbete for hens rakning.

Nar det galler brandskada som bostadsrittshavaren inte sjdlv véllat géller ansvaret
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn han bort iaktta. Med
"vattenledningsskada" avses skada till foljd av att stamledning for vatten lackt.

Bostadsréattshavaren ar alltsé skyldig att pa egen bekostnad ombesorja underhall som
exempelvis tapetsering, malning, underhall av badrum samt reparera skador som
uppstdr sd att lagenheten halls i gott skick. Vad som ér att betrakta som "gott skick"
preciseras inte i lagen eller stadgarna utan far bedomas med hansyn till husets dlder
m.m. Badrum skall vara funktions dugliga och tala att anviandas pa satt som sker i
respektive lagenhet.

Bostadsréattshavaren far naturligtvis ge ndgon annan i uppdrag att utfora de atgarder
som hen ansvarar for. Bostadsrédttshavaren bér ansvaret for att arbetet utfors pa ett
sakkunnigt satt.

I samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus som
beror bostadsrattshavarens ldgenhet far foreningen genom stimmobeslut, &ven mot
en enskild bostadsrattshavares vilja, ata sig att utfora och bekosta sddana
underhallsdtgdrder som normalt aligger bostadsrattshavaren. Underhdllsatgarden i
lagenheten skall ha ett naturligt samband med féreningens 6vriga atgarder.
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Underhallsansvaret regleras i sin helhet av bestimmelsernai7 kap2§,4§ och 12 §
bostadsrattslagen med de fortydliganden och avvikelser som anges i
underhallsparagrafen i foreningens stadgar (§5-§9).

Grinsdragningslista

Grénsdragningslista for ansvarsférdelning mellan bostadsréattshavare och
bostadsrattsforeningen.

Eftersom det kan vara svart att dra gransen mellan féreningens och
bostadsrattshavarens underhallsansvar enbart med ledning av stadgetexten foljer en
mer detaljerad genomgdng av vem som ansvarar for vad i bostadsréattsldgenheten.
Denna vigledning bor alltid ldsas tillsammans med lagen och stadgarna. Vissa
punkter i genomgangen framgar inte uttryckligen av lagen eller stadgarna utan dr en
tolkning av dessa eller av den réttspraxis som utvecklats pd omradet.

Ar du osiker pa vad som giller ska du kontakta styrelsen.

Brf = Bostadsriittsforeningen
Brh = Bostadsriittshavaren

Byggdel Brf Brh | Anmirkning
ansvar | ansvar
Balkong
Madlning av balkonggolv X Det dr inte tillatet att montera fast
samt insida pa golvbeldggning (t.ex. klinker) pa
balkongfront balkonger.
Vadringsstéllning och X Stor aktsamhet maste iakttas vid
beslag montering av saker pd viggar
utomhus for att forhindra fukt och
frysskador.
Maélning av utsida X
balkongtak, balkongsida
och balkongskarm
Innerdorrar X
Ytterdorrar X Géller dven balkongdorrar.
Dorrblad, karm och foder X
Ytbehandling, utsida X Bygglov kradvs for dandring av kulor
Ytbehandling, insida X
Lascylinder, laskista och X
beslag
Handtag och beslag X
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Byggdel Brf Brh | Anmirkning

ansvar | ansvar

Ringklocka X

Brevinkast och namnskylt X

Troskel och tatningslist X

Séakerhetsgrind X

Golv

Golv inkl. ev. tatskikt X Med golv avses exempelvis trdd-

intill byggnadens stomme eller kemsvetsad golvmatta,

(t ex barande bjilklag) keramiska plattor med
bakomliggande tétskikt, parkettgolv
inkl underliggande sand.

Viggar i lagenhet

Icke barande innervaggar, X

insidan, t ex tapeter och

puts, av

lagenhetsavskiljande

vdgg, inkl. ev. tatskikt i
vatrum, in till byggnadens
stomme.

Innertak i ligenhet

innertak (t ex puts, X
stuckatur) upp till
byggnadens stomme

Fonster

Invdndig mélning av X
karm och bige samt
mellan bagar

Fonsterglas X

Yttre mdlning X Bygglov krdvs for dandring av kulor
Karm och bage X ”Stomen”

Spanjolett med handtag, X

beslag

Fonsterbank X

Tatningslist X

Persienn och markis X
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Byggdel

Brf
ansvar

Brh
ansvar

Anmirkning

VVS-artiklar

Tvattstill och bidé

Porslin, vaggtaste

Blandare, kall- och
varmvatten armaturer,
vattenlas, bottenventil,
packning

Vatten och
avloppsledningar som
tjanar fler &n en lagenhet

Vatten och
avloppsledningar som
tjdnar endast lagenheten

WC-stol

Badkar, duschkabin,
dusch och duschslang

Tviattmaskin och
torktumlare inkl.
ledningar, kopplingar och
ventiler

Torkskdp med inredning

Franluftskanaler

Ventilationsdon

Franluftsdon

Franluftsventiler.
Brh ansvarar for rengoring. Malning
av ventiler ar inte tillatet.

Uteluftsdon,

Uteluftsventiler (springventiler).
Brh ansvarar for rengoring. Malning
av ventiler &r inte tillatet.

Vadringsfilter m.m.

Vattenradiator med
ventil, termostat och
ledningar

Brh svarar for malning och
avluftning

Avloppsledning med
golvbrunn, klamring och
sil, inkl rensning av
golvbrunn och
avloppsledning

Brf ansvarar for vertikal stam.
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Byggdel Brf Brh | Anmirkning
ansvar | ansvar

Koksutrustning

Diskmaskin inkl. X

ledningar, kopplingar och

ventiler

Diskbdnk och beslag X

Kyl-och frysskap X

Spis och mikrovagsugn X

Koksflakt och spiskapa X Endast kolfilterkoksfldktar som inte

inkl rengoring av filter dr anslutna till fastighetens
ventilationssystem dr tillatna

Forrdad m.m. som ingar i

upplatelsen

Forrad inkl dorr och las X Samma regler som for lagenheter
betr. golv, vdggar, innertak,
inredning m.m.

Gemensamt soputrymme X

El och teleartiklar

Elcentral och elledning i X Brf ansvarar for elcentral och

lagenhet stigarledning in till ligenhet som &r
placerad i trapphus

Belysningsarmatur, X

eluttag, strombrytare och

jordfelsbrytare

Byte av sdkring X I lagenhet och tillhtrande utrymmen.
Brf ansvarar for byte av
huvudsékring placerad i kéllare.

Kabeltv ledning och uttag ComHem ansvarar for kabeltvnitet

(ComHem) fram t.o.m. uttag i lagenhet.

Analogt telefonnat Enligt Skanovas (Telia) villkor

Ovrigt

Inredningssnickerier, X

innerdorrar, socklar, foder

och lister

Kryddstall X
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Byggdel Brf Brh | Anmirkning
ansvar | ansvar

Badrumsskap X

Kladhylla X

Glober till koks-, X

badrums- och

toalettbelysning

Gardinstang X

Torkstéllning X

Brandvarnare X Brh ansvarar for rengoring,
funktionskontroll och batteribyte
Brf se till att brandvarnare finns och
monteras

Utdrag frin Bostadsrdittslagens 7 kapitel
BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR FOR LAGENHETENS SKICK

§2

Ar lagenheten, nir den skall tilltriadas forsta gdngen efter bostadsrittsupplételsen,
inte i det skick som bostadsrattshavaren har ratt att fordra enligt 1 §, far han avhjélpa
bristen pa foreningens bekostnad, om inte styrelsen pa tillsdgelse ombesorjer
atgarden sa snart det kan ske. Kan bristen inte avhjélpas utan drsjsmal eller
underldter styrelsen att efter tillsdgelse ombesorja dtgdarden sa snart det kan ske, far
bostadsrdttshavaren efter uppsdgning frantrdda bostadsriatten. Uppsdgning far
dock ske endast om bristen &dr av vésentlig betydelse. Sedan bristen blivit avhjalpt far
uppsdgning inte ske. For den tid ldgenheten ar i bristfalligt skick har
bostadsrattshavaren ratt till skélig nedsattning av drsavgiften.

Bostadsrattshavaren har dven rétt till ersédttning for skada, om bristen beror pa
forsummelse fran foreningens sida.

§4

Sedan tilltrade medgetts &r féreningen skyldig att halla lagenheten, huset och
marken i gott skick, i den man ansvaret inte enligt 12 § vilar pa bostadsrattshavaren.
Bestammelserna i 2 § tillimpas om foreningen dsidosétter sin reparationsskyldighet
eller om det pd ndgot annat satt uppstar hinder eller men i nyttjanderédtten genom
foreningens vallande. Lag (1995:1464).

§12

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick, om inte
nagot annat bestamts i stadgarna eller foljer av andra eller tredje stycket. Detta géller
dven marken, om sadan ingdr i upplatelsen.
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Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp,
vdrme, gas, elektricitet och vatten som foreningen forsett lagenheten med. For
reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller gastar honom
eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete f6r hans
rakning. I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv inte vallat géller vad
som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Andra stycket andra meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.
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